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На основу члана 62, Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", број 

72/09, 81/09-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука 

УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021, 

62/2023, 91/2025 и 80/2026), доносим следеће 

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 

ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА :    Урбанистички пројекат за изградњу обејкта магацина са 

                                                                 пословним простором и надстрешнице за паркинг возила 

 

ИНВЕСТИТОР: ..................................  "MAGNUM EXPORT-IMPORT" д.о.о. из Јагодине 

 

ЛОКАЦИЈА: .......................................  кп. бр. 1768 КО Винорача, улица Цара Уроша, Винорача, 

                                                                 град Јагодина 

 

 

У складу са наведеним Законом, одговорни урбаниста на изради урбанистичког пројекта је: 

 

 

 -  МИЛИСАВ АРСИЋ, дипл. инг. арх. – одговорни урбаниста 

 -  НЕМАЊА АРСИЋ, дипл. инг. арх.  –  пројектант сарадник 

 

 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 

 

У смислу члана 62 Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", број 

72/09, 81/09-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука 

УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021, 

62/2023, 91/2025 и 80/26), прописано је да израду урбанистичког пројекта врши одговорни 

урбаниста, који мора да испуњава прописане услове, па је применом наведених прописа решење 

донето као у диспозитиву. 

 

 

 

        ПРИМА ПРОЈЕКТ" доо ЈАГОДИНА 

 

                  директор 

 

             М. ДИНИЋ, дие  

 

 

 

  



На основу Законa о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/2009, 81/2009-

исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 54/2013-

одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закони, 9/2020, 

52/2021, 62/2023, 91/2025 и 80/26) и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32/2019, 47/25 и 40/26), као 

одговорни урбаниста дајем: 

 

 

 

И З Ј А В У 
 

 
 

ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА :    Урбанистички пројекат за изградњу обејкта магацина са 

                                                                 пословним простором и надстрешнице за паркинг возила 

 

ИНВЕСТИТОР: .................................  "MAGNUM EXPORT-IMPORT" д.о.о. из Јагодине 

 

ЛОКАЦИЈА: .......................................  кп. бр. 1768 КО Винорача, улица Цара Уроша, Винорача, 

                                                                 град Јагодина 

 

 

 

- да је Урбанистички пројекат за предметну парцелу урађен у складу са Законом о планирању и 

изградњи и прописима дoнетим на основу тог Закона; 

 

- да је наведени Урбанистички пројекат израђен у складу са важећим планским документом (План 

детаљне регулације зоне 46 и дела блока 2 у зони 14 (Сл. гласник града Јагодина бр. 27/2017)) и 

Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   одговорни урбаниста 

 МИЛИСАВ АРСИЋ, дипл. инг. арх. 

 

 

                                                    

 

 

 





Број: IV-01/1-20/2026-19846
Датум: 18.09.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Милисав (Данило) Арсић, дипл. инж. арх., лиценца
број

200085305
Одговорни урбаниста за руковођење израдом урбанистичких планова и

урбанистичких пројеката

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
20.05.2027. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.



 
 

 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

            ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 





















Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.10.2026. 14:32:55

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 3b00b17b-b15a-486d-b2e6-cf8a43848d2c

Матични број општине: 71048

Општина: ЈАГОДИНА

Матични број катастарске општине: 737968

Катастарска општина: ВИНОРАЧА

Датум ажурности: 30.09.2026. 14:27

Служба: ЈАГОДИНА

Извор податка: ЈАГОДИНА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: УТРИНА

Број парцеле: 1768

Површина m²: 10669

Број извода (*): 1511

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ИЗВАН ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 10669

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МАGNUМ ЕХРОRТ-IМРОRТ DОО

Адреса: ЈАГОДИНА, ЖАНОВА С6   

Матични број лица: 0000007572506

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/1/26, 2:33 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=R9mFk/6+jak1PdWeCvR9YQ== 1/1
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P EDB NN

P EDB NN 

P EDB NN 

P EDB NN

P EDB NN

P EDB NN

MO 

1768

19
PVC 2Ø40

Novoprojektovana TT kanalizacija

Postojeća TT kanalizacija

Novoprojektovano standardno kablovsko okno

Postojeće standardno kablovsko okno

Novoprojektovano monatažno mini okno

Postojeće monatažno mini okno

Novoprojektovani optički nastavak u novoj TT kanalizaciji

Novoprojektovani optički nastavak u postojećoj TT kanalizaciji

Postojeći optički nastavak u postojećoj TT kanalizaciji

Novoprojektovano mini montažno izvodno okno

Postojeće mini montažno izvodno okno

Oznaka za TT kanalizacija
1 - broj redova
2 - broj kolona
110 - Prečnik cijevi

Oznaka TT kanalizacije za mikro cijevi
2 - broj cijevi
5,5 - prečnik cijevi
5 - unutrašnji prečnik

Novoprojektovani bakarni nastavak sa rezervom
u novoj TT kanalizaciji

Postojeći bakarni nastavak u postojećoj TT kanalizaciji

Novoprojektovani bakarni nastavak u novoj TT kanalizaciji

Prelaz sa novoprojektovanim PVC cijevima

Prelaz sa postojećim PVC cijevima

PKO Broj

PKO Broj

PMO Broj

PKO Broj

PMO 

PKO 

KO Broj

KO Broj

MO Broj

MO 

KO 

KO 

PI 2-3
10

2-3
10

PN/KP/Broj

N/KP/Broj

R /KP-Broj(10x2)
N/KP/Broj

PN Broj

N Broj

N Broj

35
PEHD 2ø5.5/5

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

PC(34)
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 1x2ø110

34
PVC 0x0ø110

34
PVC 1x2ø110

PC(34)
PVC 0x0ø110

12
PVC 2Ø110

PC(13)
PVC 2Ø110

Simbol centrale

Oznaka novoprojektovanog nastavka u zemlji
(na situacionom planu)
1 - broj kablovskog pravca
2 - broj nastavka

Prelaz sa novoprojektovanim PVC cevima
6 - dužina cevi
1 - broj cevi
(B) - prelaz izveden bušenjem

Podzemni kabl razvodne mreže

Reon kablovskog izvoda

Podzemni kabl pretplatničke mreže

Oznaka postojećeg TK kabla na situacionom planu
PK - postojeći kabl
125x4x0,4 - kapacitet, element použavanja, prečnik provodnika

Prelaz sa novoprojektovanim akvatan cevima
6 - dužina cevi
2 - broj cevi
(P) - prelaz izveden prekopom

Oznaka postojećeg TK kabla na blok šemi
PK - postojeći kabl
125x4x0,4 - kapacitet, element použavanja, prečnik provodnika
(240x2) - broj živih parica u kablu

Reon kablovskog područja

Prelaz sa novoprojektovanim FeZn cevima
6 - dužina cevi
1 - broj cevi
(V) - prelaz izveden vešanjem

Oznaka novoprojektovane rezerve u nastavku u zemlji
(na situacionom planu)
3 - broj rezerve
(10x2) - kapacitet rezerve

Oznaka postojećeg nastavka u zemlji
(bez broja KP-a kojem pripada)
3 - broj rezerve
(10x2) - kapacitet rezerve

Oznaka postojećeg nastavka u zemlji
(sa brojem KP-a kojem pripada)
1 - broj kablovskog pravca
2 - broj nastavka

Oznaka novoprojektovanog TK kabla na situacionom planu
560 - dužina kabla
125x4x0,4 - kapacitet, element použavanja, prečnik provodnika

Oznaka novoprojektovanog TK kabla na blok šemi
560 - dužina kabla
125x4x0,4 - kapacitet, element použavanja, prečnik provodnika
(240x2) - broj živih parica u kablu

Prelaz sa postojećim PVC cevima
PC - postojeća cev
1 - broj cevi

Vazdušni kabl razvodne mreže

PN1/2

PN1/2

R 1-3(10x2)

N1/2

N1/2

R 1-3(10x2)

RSS Voždovac
IS Voždovac

PK
125x4x0.4

(240x2)

560
125x4x0.4

(240x2)

PK(560)
125x4x0.4

560
125x4x0.4

56
0x4x0.4

56
0x4x0.4

56
0x4x0.4

56
0x4x0.4

56
0x4x0.4

56
0x4x0.4

6
PVC 1Ø110

6
Akv 2Ø100

6
FeZn 1Ø100

PC(6)
PVC 1Ø110

21
22
23
24

1
2
3
4

Optički razdjelnik ili ZOK na detaljnom šematskom planu
22, 23,... - pozicija vlakna na optičkom razdelniku ili ZOK-u
2, 3,... - broj optičkog vlakna u kablu

Novoprojektovani optički kabl u kablovskoj kanalizaciji

Postojeći optički kabl u kablovskoj kanalizaciji

Novoprojektovani optički kabl u zemlji sa jednom slobodnom cevi

Postojeći optički kabl u zemlji sa jednom slobodnom cevi

Rezerva optičkog kabla  u zemlji

Novoprojektovani nastavak na optičkom kablu u zemlji

Završna optička kutija

Mjerno kontrolno mesto

Simbol centrale

3320 - Dužina kabla u metrima
TOSM 03 ... - Tip i kapacitet kabla

Oznaka optičkog kabla

Optički razdjelnik

IPAN - In

IPAN - Out

R =15m

R =15m

R =25m

M
MKM 

N 

IPAN Naziv

IPAN Naziv

ZOK 

OR Naziv (144)

RSS Naziv

3320
TOSM 03 (2x6)

PK(52)
TOSM 03 (2x6)

52
TOSM 03 (2x6)

PK(52)
TOSM 03 (2x6)

2100
TOSM 03 (2x6)

67
TOSM 03 (2x6)

41
TOSM 03 (2x6)

PK(52)
TOSM 03 (2x6)

51
TOSM 03 (2x2)

Novoprojektovani optički podzemni distributivni kabl

Postojeći optički podzemni distributivni kabl

Novoprojektovani optički podzemni glavni kabl

Postojeći optički podzemni glavni kabl

Novoprojektovani optički vazdušni glavni kabl

Postojeći optički vazdušni glavni kabl

Novoprojektovani optički podzemni razvodni kabl

Postojeći optički podzemni razvodni kabl

Novoprojektovani optički vazdušni razvodni kabl

Postojeći optički vazdušni razvodni kabl

Novoprojektovani optički vazdušni distributivni kabl

Postojeći optički vazdušni distribuivni kabl

Novoprojektovani vazdušni optički kabl

Postojeći vazdušni optički kabl

Novoprojektovani optički kabl u kablovskoj kanalizaciji

Postojeći optički kabl u kablovskoj kanalizaciji

Rezerva optičkog kabla u zemlji

Novoprojektovani nastavak na optičkom kablu u zemlji

Novoprojektovani nastavak na optičkom kablu u zemlji

R Broj=15m

R =15m

N Broj

N Broj

35
TOSM 03 (2x6)

PK(35)
TOSM 03 (2x6)

35
ADSS 31 (2x6)

PK(35)
ADSS 31 (2x6)

35
TOSM 03 (2x6)

PK(35)
TOSM 03 (2x6)

35
ADSS 31 (2x6)

PK(35)
ADSS 31 (2x6)

35
TOSM 03 (2x6)

PK(35)
TOSM 03 (2x6)

35
ADSS 31 (2x6)

PK(35)
ADSS 31 (2x6)

PK(35)
ADSS 31 (2x6)

35
ADSS 31 (2x6)

35
TOSM 03 (2x6)

PK(35)
TOSM 03 (2x6)

50
TOSM 03 (2x6)

35
TOSM 03 (0x0)

50
TOSM 03 (0x0)
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Jaeno npe4yaehe

,,Ypeferue r jaeno ocBern etbe" JaroAuHa
Epoj: 352-53812026-02
04.09.2026.ro.q.
Jaro4rna

H
g E

E
E

B rn 'ypEEEbE [ ]ABHo ocBETAEbE'JAroaxHA

Jn ,,Ypefieue r jaeuo ocBer.rbeFbe" Jaro4nna, nocrynajyhh no 3axreBy

,,MAGNUM" doo yn.Xanoaa C-6,JarogrHa sa il34aBaFbe ycnoBa sa norpe6y r3pa4e
Yp5aauunvxor npojeKTa ,qerarbHe pa3pa.qe, a y cKraAy ca 3aronoM o nnaHhpaFby t4

r3rpagFbr4 (,,Cnyx6envi filaclnt PC" 6p. 72109, 81/O9-ncnpaat<a, 24111, 121112, 42113,

50113, 132114, 145114, 83/18, 31119 n 3712019- 4p.saxon , 912020, 5212021 n 6212023),

[lpaernnrxoM o caflpx<nfln, HaqilHy n nocrynKy u3parqe AoKyMeHara npocropHor il
yp5ann*wqKor nraHnpaFba ("Cnyx6eHil rflacHilK PC" 6p. 3212019), l4enaeHa nnaHa

AerarbHe perynaqrje y Aeny 6noxa 2 y sona 14 (Cn. l-nacurx rpafla JarogrHe
6p.2312018), CrryaqroHor peureiba ypaleHor oE crpaHe ,,Sinteza" 4oo Jaro4nHa v
L{naHa 24. O4nyre o ynnqaMa, onurrlHcKr4M r HeKarerophcaHilM nyreBilMa
("Cnyx6enfi rflacHnK rparqa JaroghHa" 6p. 1812022), nagaje.

YCTIOBE 3A NPOJEKTOBAIbE U NPUKTbYLIEIbE HA JABHY
CAOEPAhAJHY TIOBPUUHY

3a u3epadruy Maeaq,uHa eomoeux npouseoda cflpamHocmu I7 u
aHeKca o6jexma nocfloeHoe flpocmopa cnpamHocmu l7+l' ua xn.6p. 1768

KO Bunopaqa

Kojrnlt ce yrap[yjy ycnoar 3a r3rpaAuy cao6pahajxor npilKrbyqaKa, Ha

onrrrryrHcKr4 nyr OI1 110-11 Jaropuna-Brxopava yn.l-lapa Ypouta, Ha xn.6p.1759 KO

BrHopaua y yp6aHrcrr4,.{KoM 6noxy 2 eote 14, xao il Aeny 3eMrbhuHor (nyrHor)
nojaca u Apyror 3eMrbhr.ura y o6yxaary cao6pahajnor npilKlbyqKa na xn.6p.1737 n

1759 KO Brnopava, a xoje nprnaAa nperqMerHoM nyry, vrjr je roprcnrax Fpa4
Jaro4rHa. Cao6pahajur npnxruyqaK rr3pa4rril npeMa cne4ehru ycnoBilMa:

. llpncryn KoMnneKcy npe,qBhfieH je ca nocrojeher nyra - onrurr4HcKr nyr 6poj Ol-'l

110-11 Jaro4rua-BilHopaqa, npeKo noce6xrx cao6pahajHrx yrpuraja y HrBoy,
npeMa xprrepnjynarnaa xojr ce nprMeFbyjy 3a cao6pahajue yrpuraje y HrBoy.
Ta.ruy cra4hoHaxy, npojexrne eneMeHTe h noBprxrlHy roje aaxaarajy

4eSnurcahe [lpojerar sa rpaleerucKy Ao3Bony - llpojerar cao6pahajnrax
noBpruilHa 3a MaraLlilucrr o6jexar Ha rn.6p.1768 KO Bunopava, a Ha ocHoBy

SynxqnonanHilx KapaKrepilcrhKa n nocrojeher cao6pahajuor pexrMa xa roj
AeoHrrlr cao6pahaj nrqe.

. Cao6pahajnrqa yn.l-.[apa Ypor.ua - geoHnqa Ol1 110-11 onurrHcKor nyra,
raHrrpa o6yxaar KaracrapcKe napqene 6p.1768 KO Branopaqa Ha jyrosana4y.

flnaxrpaua perynaqrja oae cao6pahajurarle r43Hocvr 20ru, ca unphHoM KorroBo3a

6nlt. [1peua SyuxqroHaflHIM KapaKrepncrhKaMa nnaHilpaHa je ca ABe
cao6pahajne rpaKe oR 3.00vr. 14 ABocrpaHrM Tporoap[Ma 3a KperaFbe.neuaKa
uJr4phHe oA 1,50u.

. Cao6pahajHrqa je npojexroBaHa il yr3BeAeHa Ha ocHoay cnegeh[x yfla3Hnx

napaMerapa:
. paqyHcxa 6psrHa o4 50 xlr/x.
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. Ao3BorbeHh nporoK 300-500 l-lAJ/x
o pocKpcHl4qe noBpr.ut4HcKe

r rloPKrlPaFbe h3BaH KOnOBO3a

. 6poj Bo3Hrlx rpaKa- ABe

. cpeAFba pa3flejlHa rpaKa-HeMa
o M14H. PO AIAJyC Xopr43oHTafl He KpnB14He-250rvr.

. Mepo4aBHo Bo314r'ro- TeuKo reperHo ca npilKonilLloM

Y l-lpojerry cao6pahalnux noBpruhHa 4e$rxrcarh cao6pahajxo peueFbe y

3oH14 nnaHhpaHilx npilKrbyt{Ka ynnBa (ronnaa) y3 nyHo yBaxaBaHre
npocropHt4x tA yp6aHncrllqKilx KapaKTepilcrnKa rut4per oKpyxeFba re
noKaqrje il y cBeMy y cKfla4y ca C|1PC y.q4.050 l'lpojerroaatbe n rpafierue
nyreBa, I'l oapuru HcKt4 L{ BopoB r, Texn nq rn y cnoBr.
Ea ce o6jexar MarallrHa h MaHrnyflar[BHe noBprunHe KoMnneKca

cao6pahajHo noBexy v nnalnpajy ca cao6pahajHrM pexilMoM nocrojehe
cao6pahajHilLle, nrtai1yhu y Br4Ay pexnMcKy 6parHy r cao6pahajnn pexrru na
roj 4eounqn nyra, rpaQrvxy npoBepy KpilBe rparoBa" Mepo4aBHor Bo3t4lla
(unenep ca nprronrqorra), Kao u nponilcaHy Ayxt4Hy nperneAHocrt4 3a

nnaHrpaHy noxaqrjy.
Ypapwu nonpeL{Hrr npo$rn nyra y 3oHn nnaHilpaHor nphKrbyqKa (ynnaa u

rsnrea) KoMnneKca na raj nyr.
Cao6pahajHil nprKlbyvax npojexroBaril ca MrHilManHoM rrJr4pr4HoM KonoBo3a o,q

7. 00 tvt. ca trc AnrHyrtAM vnv ynyure H n M h B t4r{ iba Llta M a.

Cao6pahajHr nprKrbyvax npojerroBan4 ca KonoBo3HoM xoncrpyrqrajou y
3oHn peKoncrpyxqrje, AilMeH3r4oHhcaHoM 3a ocoBl4HcKo onrepeherue og
11,50 T no ocoBr4Hl4.

Cao6pahajHr npilKrbyvar npojerroBarr 3a pexnMcKy paqyHcKy 6psrxy KperaFba

Bo3r/fla Ha npeAMerHoM nyry oA 50,00 ru/x.
Cao6pahajHr npilKrbyqaK npojeKroBarh 3a OpsrHy nsrt'tBa Bo3nna ca
npe4MerHor nyra oA MaKcrManno {0,00 ru/x.
lAspaqmn n pojexar o,qroea pajyhe n pon nca He xo prr3o Hran He u Bepril Kan He

cao6pahajne crrnanneaquje Ha npe,qMerHoM nyry u cao6pahajnru
noBpru[HaMa o6jerra, Kao n npojerar npnBpeMeHe cao6pahajHe
cvr+anu3at.1l'z,je u onpeMe 3a o3HaqaBalbe paAoBa Ha roM nyry y roKy Fbr4xoBor

uasoletsa.
f-lapxrur Mecra 3a nyrHr4qKa il TeperHa Boshfla nnatnparn ilcKrbyqilBo y
oKBrlpy npegMerHor KoMnneKca. [VlrnnnlanHil 3axreBn 3a napKr4paFbe cy:
- 1 napxnur Mecro na70 rra2 nocnoenor o6jexra
- 1 napKrHr Mecro Ha jeguy crau6exy je4rnnqy, yxonrxo je npe4anfieno

CTAHOBAFbE

- 0,3 naprrHr Mecra no 3anocneHoM paAHr4Ky

- 1 naprrHr Mecro 3a KaMnoH ca nphKonhqoM
- 5 naprrur uecra/100ru2 o6jera sa o6jexre yrocrilrerbcrBa
- aa 100 pa4xrra 40 napxilHr Mecra 3a ilH4ycrprjcxe o6jerre
Peururn nphxBaralbe n o4Bo4r-baBalbe noBprurrHcKrlx Bo.qa ca nflaroa o6jerra r
3oHe cao6pahajHor nphKrbyqKa n yctrra1rTt/t ca crcreMoM oABoAFbaBaFba

npeAMeTHor nyTa.

l-1pr npojeKroBaFby uopajy ce yrBp4r4rh noKalyje nocrojehrx rncranaqtla n

3aurilTa ucrttx, Kao h nnaHhpaHe rpace HoBklx r4HcranaLlilja ca yrapfleurnl
TaL{Ht4M craqiloHaxaMa npeAMerHor nyra Ha no'{erKy n xpajy napanenHor

I
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BoheFba, Ha Mecry noMa A{cranaqn)a, Ha Mecry noAoyrurBaEa nyra h Ha
Mecry ynacKa v u3nacKa nHcrana[vja t43 KaracrapcKl/x napqena Koje npmnaAajy
npeAMeTHoM nyTy.

cee nncranaqrje rvropajy 6urn MaKcrMa.nHo yAalbeHe oA tnBvtlle
peKoHcrpyl4caHor KonoBo3a npeAMerHor nyra, a MuHrManno 3,00 M. oA rpajrue
TaL{Ke nonpeqHor npoQuna (Hoxrarle Hacwna unil cnorbFbe nB[qe nyrHor KaHana
3a oABoArbaeaue) n3y3erHo /,BnTe peKoHcrpyt4caHor KoroBo3a npeAMerHor
nyra n MhHrManHo 1,35 M rcnoA tajnrxe Kore KofloBo3a, o,qHocHo i,00 ur og
KOTe AHa nyrHor KaHafla ,qo ropFbe Kore 3auJTl4THe LleBil. 3aulrrrua qeB y
cnyvajy no46yr.uraeaFba nyra naopa 6rrr MilHilMaflHo 3,00 M .qyxa o4 rpajrue
TaL{Ke nonpeqHor npoQmna (raayseruo y,By,qe peKoHcrpyl4caHor ronoeoaa)
npeAMerHor nyra.
3a nnaHrpaHe rxcranaqrje, npojexrua 4oxyruexrarlraja Mopa caApxar[
crryaqhoHo n Ha nonpeqHhM npo+nnrvra np[Ka3aHe nonoxaje watanatyja y
oAHOCy Ha npeAMerHil nyr, Ha MecrrMa noqerKa n rpala napanenHor ao[1eua, ua
Mecry no46yuuaaEa, Ha Mecry noMa rHcranalluja, na Mecry ynacKa vi vanacfta
tA3 KaracrapcKilx napLlena xoje npuna4ajy nyry, n ro ca yHerrM lurFMvt
craqroHaxaMa, anconyrHr4M B14C14HCK14M KOTaMa, npeqHilLlnMa n Ay)KuHaMa
nacranatytja.
Y cKflaAy ca O HAKHAEA Ma 3a roprulhetbe laBHhx HA

,y
I-lpojerry aa rpafiesraHcKy Ao3Bony Mopa 6nru nspaqyHara il ilcKa3aHa raL{Ha
noBpruhHa rilM npojemovr saxaaheHor 3eMrbiluHor nojaca xoje np[naAa
npeAuerxoj cao6pahajurqra, HaMeFbeHo 3a cao6pahajHr nprKjbyqaK,
o6yxearajyhr qenoxynHo jaano 3eMrbrure rpaHilL{Ho ca cyce,qHnM napllenaMa
r napqefloM l4HBeCTLlrOpa. Llnaecrhrop KoMe cy v3+a:|n ycnoBil 3a h3rpa,qFby 14

peKoHcrpyxqrjy caoopahajxor npilKrbyqKa Ha jaaHy cao6pahajnraqy, 4yxan je 4a
ynpaBrbaqy jaenor nyra, y rexnuvroj ,qoKyMeHTaqraju xojy AocraBrba y nocrynKy
h3AaBaFba peueFba o rcnyrbeHocrLl v3+arnx ycnoBa, AocraBh noAarKe o
noBpLJJt4HLl 3ay3eror nyrHor 3eMrbrura ynhlle roje xopracril ynpaBJbaL{ nyreBa.
Haxna4a sa xopnulheFbe AenoBa nyrHor 3eMrbr4r.ura onuJTr4HcKor nyra n ynnqie,
yrapfiyje ce peuebeM ynpaBrbaua jaeHor nyra 3a KafleHAapcKy roArHy oA
AaryMa ypyqeFba pelueFba o ilcnyFbeHocrr/ ycfloBa 3a il3rpaAFby t4

pe Ko H crpyKqrjy cao6 pah aj r-r o r n p r Krby'.{ Ka.

O6pagr,ro:

BnagaH lVltanojroarh, 4rnn. cao6p. raxx. El4PEKTOP

/atAl** Annn n Eor4aHoarh
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          УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 



2.1. ОПШТИ ДЕО                                                                             
 

 
 

2.1.1. ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 
 

Предметна локација обухваћена овим пројектом налази се у улица Цара Уроша 

(Винорачки пут) у Винорачи, град Јагодина, на коју парцела кп.бр 1768 КО Винорача, има 
директан излаз. Према Плану детаљне регулације зоне 46 и дела блока 2 у зони 14, ("Службени 

гласник града Јагодина" бр. 27/2017) намена површина, којој припада предмента парцела кп.бр. 
1768 КО Винорача, намењена је за индустрију, малу привреду и мешовите садржаје 
компатибилне индустрији. Земљиште на предметној локацији је грађевинско земљиште изван 

граађевинског подручја. Обухват пројекта садржи катастарску парцелу кп.бр. 1768 КО 
Винорача, у Винорачи, град Јагодина, коју треба обрадити овим пројектом.  

 
Подаци за парцелу: 

 

• Парцела је облика неправилног правоугаоника, која својом југоисточном, дужом 
страном излази на улицу Цара Уроша. Другом дужом, тј. северозападном страном, у 

дужини од 131,95 м, дели међу са парцелом број 619/6 КО Винорача. Краћом страном 
североисточне оријентације, граничи се такође са суседом 619/6 КО Винорача, док се 
југозападном страном дужине 84,97 м, граничи са парцелом 1757 КО Винорача. 
Кп.бр. 1768 КО Винорача је приватна својина "MAGNUM EXPORT-IMPORT" д.о.о. из 

Јагодине. 
• На предметној парцели нема изграђених објеката. 

 

 
Урбанистички показатељи и основни подаци за изградњу: 

 

• Максимални индекс заузетости под објектима на парцели је 50% 

• Максимални индекс изграђености је 2,0 

• Максимална спратност производних објеката је П+1+Пк, а максимална спратност 
пратећих пословних функција је П+2+Пк 

• Минимална површина под зеленим површинама  25% 

• Максимални степен искоришћености земљишта под саобраћајним површинама 25% 

• Грађевинска линија ка улици Цара Уроша, постављена је на 10,00 м од регулационе 
линије 

• Растојање производног објекта од границе суседне парцеле износи минимум 4,0 м. 

• Паркирање у оквиру парцеле објекта 1 ПМ/70 м2 површине пословног објекта, за 
становање 1ПМ на једну стамбену јединицу, 0,3 паркинг места по запосленом раднику , 

за индустријске објекте 40 ПМ на 100 радника. 

 
 

 
 

 
 

 
 



2.1.2. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 Повод израде урбанистичког пројекта је захтев инвеститора да се за катастарску парцелу 

број 1768 КО Винорача, омогући законска процедура за добијање грађевинске дозволе за 
изградњу магацина готових производа са пословним простором (објекат бр. 1) и надстрешнице 

за паркинг (објекат бр. 2). 
   
 Градска Управа за урбанизам, грађевинске, стамбене и имовинско-правне послове, града 

Јагодина је Информацијом о локацији бр. 003673062 2026 79201 008 100 353 018 од 13.08.2026. 
године упутила инвеститора на израду Урбанистичког пројекта за изградњу на кп бр. 1768 КО 

Винорача. 
Урбанистичким  пројектом  ради се урбанистичко архитектонска  разрада локације. 
Непосредни циљ израде овог пројекта је стварање правног и планског основа за 

спровођење плана вишег реда и уређења парцеле за планирану намену. 

 

 
2.1.3. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 
Правни основ за израду овог пројекта је: 

 

• Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 81/09-исправка, 
64/10 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/23, 91/25 и 80/26) 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'', број 32/2019, 47/25 и 40/26) 

 
Плански основ је:  
 

 План детаљне регулације зоне 46 и дела блока 2 у зони 14, ("Службени гласник града 

Јагодина" бр. 27/2017). 

  
  

2.1.4. ГРАНИЦЕ ЗАХВАТА ПРОЈЕКТА  

 
Граница захвата пројекта обухвата катастарску парцелу бр. 1768 КО Винорача. 

Граница је приказана на графичким прилозима. 

 

лист 1                   КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ 
                                  ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 

 
2.1.5. ПОПИС КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 

 
Подручје урбанистичког пројекта обухвата парцелу кп.бр. 1768 КО Винорача, 

Винорача, град Јагодина. 

Површина парцеле кп. бр. 1768 КО Винорача, према листу непокретности, износи 
10.669,00 м². 

Земљиште парцеле кп.бр. 1768 КО Винорача је грађевинско земљиште изван 
грађевинског подручја. 



2.2. ТЕХНИЧКИ ОПИС И ОБЈАШЊЕЊЕ РЕШЕЊА ИЗ 
       УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА                                                         

 

ОПИС ОРГАНИЗАЦИЈЕ ПРОСТОРА 
 

Урбанистички пројекат условљен је захтевом инвеститора и Планом детаљне регулације 

зоне 46 и дела блока 2 у зони 14, ("Службени гласник града Јагодина" бр. 27/2017). Терен на 

ком је планирана изградња магацина готових производа са пословним простором (објекат бр. 1) 
и надстрешнице за паркинг (објекат бр. 2), је са висинском раликом између југоисточне и 

северозападне границе парцеле од 2,70 м. Висинска разлика између југозападне и 
североисточне међе плаца износи 2,65 м.  

Позиција новопланираних објеката на парцели дефинисана је жељом инвеститора да се 

они сместе у југозападном делу парцеле.  
Новопланирани магацин готових производа са пословним простором, постављен је 

краћом, југоисточном страном ка улици Цара Уроша, од које је удаљен 27,23 м од једне ивице, 
односно, 29,29 м, од друге ивице објекта. Са северозападне стране, објекат је минимално 
повучен 4,00 м у односу на међу са суседом кп.бр. 619/6 КО Винорача. Са истим суседом 

(кп.бр. 619/6 КО Винорача) дели заједничку међу и са североисточне стране, од које је удаљен  
100,03 м. Удаљеност габарита магацина од југозападне границе парцеле и суседа кп.бр. 1757 

КО Винорача, износи 11,60 м. Грађевинска линија према улици Цара Уроша постављена је на 
10,00 м од регулације. У оквиру парцеле формирано је интерно двориште са колским и 
пешачким прилазима и зеленим површинама. Објекту се може прићи са 2 стране. Колски и 

пешачки приступ омогућен је са југозападне стране објекта, док је пешачки прилаз предвиђен и 
са југоисточне стране. На југоисточној страни, која је оријентисана ка улици Цара Уроша, 

пројектован је улаз у пословни простор. Колски приступ објекту, односно, магацинском 
простору налази се са југозападне стране, до ког се долази новопројектованим приступним 
путем. Приступни пут налази се на коти 152,60, која је за 1,80 метра денивелисан од коте улице 

Цара Уроша. Предвиђено је да се ова денивелација савлада преко две колске рампе . Прва је 
постављена на самом колском улазу у плац, са пројектованим нагибом од 2,80%. У њеном 

продужетку, а након подеста, односно, платоа на коти 151,40 предвиђена је друга колска рампа 
нагиба 10%, којом се долази до коте 152,60. У складу са наменом објекта, обезбеђен је 
квалитетан приступ и функционсање, као и манипулисање и паркирање возила. Паркирање  за 

14 путничких возила, предвиђено је на простору испред југоисточне стране објекта. Прилаз 
овим паркинг местима је преко колске рампе, нагиба 3,85%. Рампом се долази до платоа на коти 

152,00. На овом платоу налази се још 5 паркинг места. Предвиђено је да ових 5 паркинг места 
буду наткривена надстрешницом. Надстрешница је постављена североисточно од објекта 
магацина са пословним простором и окренута ужом, југоисточном страном ка улици Цара 

Уроша. Положај надстрешнице је такав, да је од улице Цара Уроша повучена за 10,48 м, док је 
од објекта магацина удаљена 4,15 м.  

У оквиру плаца-дворишта обезбеђено је паркиралиште за укупно 19 паркинг места. 
 Планирана спратност новог објекта магацина готових производа са пословним 

простором је П+1 (приземље и спрат) 

Кота пода приземља магацинског и пословног простора одигнута је од терена за 15 цм  
(+0.00/152.75). Сви прилази објекту су у истом нивоу са висинском котом терена од -0.15, тј. 

котом нивелете 152.60. 
Сви ови нивои, тј. денивелације терена, међусобно су повезани степеништем и колским 

рампама. Колски прилаз из улице Цара Уроша, формиран је са југоисточне стране плаца, 

интерном двосмерном саобраћајницом, ширине 7,00 м. Пешачки приступ парцели ширине 3,54 
м, смештен је на истој страни плаца, одмах поред колског прилаза.. 

  

   
 



СТАТУС ЗЕМЉ. У ГРАНИЦАМА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Парцела са границама обухвата налази се у реону грађевинског земљишта изван 

грађевинског подручја, а власник кп. бр. 1768 КО Винорача је "MAGNUM EXPORT-IMPORT" 

д.о.о. из Јагодине ( обим удела 1/1). Укупна површина захвата урбанистичког пројекта је 

10.669,00 м². 

 

 
АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 
Планиране површине за изградњу, а према условима из Плана детаљне регулације зоне 

46 и дела блока 2 у зони 14, („Сл. гласник града Јагодина“ бр. 27/2017).   

Максимални индекс заузетости  према плану је 50% што је 5.334,50 м² предметног 
плаца, а планирана површина заузетости према овом пројекту је 10,36% : 

 
P  бруто приземља објекта магацина                                                1.029,72 м² 
P  наткривени паркин простор                                                               76,00 м²_________ 

                                                Укупна површина заузетости земљишта:     1.105,72 м² < 5.334,50 м² 
 

           
Максимални индекс изграђености, према плану је 2,0 што је 21.338,00 м2 по свим 

етажама, а планирани индекс изграђености према овом пројекту је 0,12 : 

 
P  бруто приземља објекта магацина                                              1.029,72 м² 

P  бруто спрата пословног простора                                                  171,30 м² 
P  наткривени паркинг простор                                                           76,00 м²_________            

                                               Укупна површина изграђености:                  1.277,02 м² < 21.338,00 м² 

 
 

 Максимални индекс искоришћености земљишта под зеленилом, према овом 
пројекту је 76,94%: 
 P  под зеленим површинама      8.208,73 м² 

  

 

Предвиђене објекте магацина готових производа са пословним простором (објекат бр. 1) 
и надстершнице за паркинг моторних возила (објекат бр. 2), пројектовати према свим 
стандардима и нормативима из важећих закона, и према условима из важећег планског 

документа (План детаљне регулације зоне 46 и дела блока 2 у зони 14, ("Службени гласник 

града Јагодина" бр. 27/2017). 

Новопланирани објекат магацин са пословним простором пројектован је као 
слободностојећи. Правилне је правоугаоне основе, димензија 20,35 х 50,60 м, спратности П+1 

(приземље и спрат). Састоји се из магацинског дела за смештај готових производа и пословних 
просторија. Магацинска просторија је површине 808,63 м2 и највећа је у објекту. Остали део 
објекта припада пословним просторијама, које су смештене у преосталом делу приземља и на 

спратној етажи. Под свих просторија приземља налази се на коти +0,00 (152,75). У призељу су 
пројектовани: продајни простор, чајна кухиња, мокри чвор и ходник са степеништем.  На 

спратној етажи предвиђене су следеће просторије: салон, канцеларија, чајна кухиња, мокри 
чвор и ходник.  

Просторија магацина поседује колски и пешачки улаз, на југозападној страни објекта. 

Пешачки улаз у пословни део приземља, налази се на југоисточној страни, окренут ка улици 
Цара Уроша. Пројектована светла висина просторије магацина је 4,50 м. У пословним 



просторијама приземља предвиђена је светла висина од 3,58 м, док је светла висина просторија 
на спрату 2,60 м. 

Конструктивни систем објекта је тробродна линијска хала са решеткастим кровним  

носачима на стубовима од шавних челичних цеви 120/120/5 мм. Објекат је челична хала 
димензија 20,35 x 50,60 м. Укупна висина конструкције магацина, са кровним покривачем 

износи 6,45 м. Висина анекса, пословног простора, који је спратности П+1, износи 9,15 м, од 
завршног тротоара испред улаза у пословни простор. Кровна покривач и фасадни зидови су од 
сендвич панела. Главну носиву челичну конструкцију чине оквирни рамови, стубови од 

челичних цеви са спреговима за укрућење. Сви челични елементи биће дефинисани  пројектом 
конструкције у оквиру ПГД-а. Испод стубова постављени су темељи самци с венцем за заштиту 

од смрзавања, који су повезани темељним гредама. 
   
 Бруто површина објекта је 1.201,20 м2, док нето површина износи 1.166,49 м2. 

  
Приказ упоредних урбанистичких параметара                                                                         Табела 1 

 

 

Задато Остварено урбанистичким 

пројектом 

Минимална површина грађевинске 

парцеле 

 

600,00 м2 

 

10.669,00 м2 

Минимална ширина уличног фронта 

грађевинске парцеле 

- 123,14 м 

Максимална дозвољена спратност П+2+Пк П+1 

Висина слемена објекта - 9,15 м 

Максимални индекс заузетости за 

изградњу објеката 

50% 10,36% 

Максимални индекс изграђености 2,0 0,12 

Минимални % зелених површина 25% 76,94% 

Макс. степен искоришћености 

земљишта под саобраћајним 

површинама  

 

25% 

 

12,93% 

Минимално растојање објекта од 

границе суседне парцеле: 

  

 

- 4,0 м 

 

 

4,00 м, ка суседу са 

северозападне стране 

 

11,60 м ка суседу са 

југозападне стране 

Паркирање Пословни објекат – 17 ПМ 

(1.166,79 м2/70 м2) 

 

19 ПМ 

 

 

 
Координате преломних тачака новоформираних габарита објеката у приземљу:  
број Х Y Z 

1 4.869.906,69 7.519.476,39  

2 4.869.932,03 7.519.432,59  

3 4.869.949,64 7.519.442,78  

4 4.869.924,30 7.519.486,58  

5 4.869.927,58 7.519.489,20  

6 4.869.931,91 7.519.491,70  

7 4.869.924,30 7.519.504,86  

8 4.869.919,97 7.519.502,35  



 
2.3.1.     ТЕХНИЧКИ ОПИС ИНФРАСТРУКТУРНИХ САДРЖАЈА 
 

- Водовод 

Према техничким условима Ј.П. "Стандард" ул. Краља Петра I, број 4, Јагодина, број 9002 

од 31.08.2026. године, прикључење новопланираног објекта магацина са пословним простором 

на градску водоводну мрежу могуће је остварити на постојећи крак водоводне мреже ХДПЕ Ø 

110 мм у улици Цара Уроша. 

 Унутрашњи развод инсталација се изводи од цеви пречника Ø25 и Ø20 мм, стандардног 

притиска до 2,50 бара. 
 

- Фекална  канализација 

Према техничким условима Ј.П. "Стандард" ул. Краља Петра I број 4, Јагодина, број 9002 

од 31.08.2026. године, прикључење предметног објекта на уличну фекалну канализациону 

мрежу, могуће је извршити изградњом новог прикључка на фекалну канализациону мрежу  Ø250 

мм, у улици Цара Уроша и изградњом првог ревизионог шахта унутар парцеле инвеститора. 

Прво ревизионо окно поставити на 1,00 м иза регулационе линије плаца. Прикључeење обавити 

ПВЦ канализационим цевима Ø 200 у шахт на постојећи градски канализациони колектор. Све 

санитарне отпадне воде са објекта, прикупљене, доводиће се до водунепропусне шахте. Шахта 
је израђена од бетона МБ-20 са одговарајућим поклопцем. 

 
-  Кишна канализација 

Атмосферске отпадне воде са кровова и са интерног манипулативног пута и паркинга 

сабирним каналима одводе се у ретензиони простор, који је предвиђен за прихват оваквог вида 
падавина. Сабирни канали постављени су по ободу интерних саобраћајница и паркинг 

простора. Нагиб интерних путева и паркинга извести тако да се сва кишница тј. атмосферске 
отпадне воде усмеравају ка сабирним каналима. Пре уласка у ретензију, сва прикупљена 
атмосферска отпадна вода мора проћи кроз сепаратор масти и уља. Димензионисање сепаратора 

уља и масти и ретензије, извршено је на основу референтног податка о количини падавина од 
16 л, у року од 20 мин на пројектовану површину интерних путева и паркинг простора. Тиме је 

добијена величина ретензије од 30,00 м3 и сепаратор уља и масти са протоком од 10-50 л/с. 
Ретензиони простор ће се празнити препумпавањем под условима Ј.П. "Стандард" (количином 

до 1 л/с). Забрањено је да се вода из ретензије пумпама препумпава на површину 

саобраћајница. 
 

 
 

ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 

Према техничким условима ЈП "Србијагас" радна јединица Јагодина, број 05-03-3/365-26 

од 17.08.2026. године, постоји могућност прикључења планираног објекта на дистрибутивну 
гасоводну мрежу.  

Овим пројектом евидентиран је положај дистрибутивне гасоводне мреже у улици Цара 
Уроша. Гасоводна мрежа је од полиетиленских цеви максималног притиска од 4 бара. 

Ситуациони приказ прикључења на дистрибутивну гасоводну мрежу  дат је у оквиру 

графичке документације, на цртежу број 5. Остали услови прикључења дати су условима ЈП 

"Србијагас", који су саставни део овог Урбанистичког пројекта. 

 
 

 
 
 



ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ 

 

У свему према условима Електродистрибуције Србије, Огранак Електродистрибуција 

Јагодина, број 8F.1.1.0-D-09.05-351427-26/2 од 08.09.2026. године, могуће је прикључење 

планираног објекта магацина са пословним простором на постојећу ТС 10/0,4 kV "Винорача 6". 

Условима је предвиђена израда прикључног вода од поменуте трафостанице ТС 10/0,4 

kV "Винорача 6" до измештеног мерног ормана на линији разграничења предметног плаца са 

јавном површином.  
На графичком прилогу, дат је приказ трасе кабловског вода унутар парцеле и место 

изласка вода из парцеле. Траса кабловског вода ка ТС 10/0,4 kV "Винорача 6", биће тачно 

дефинисана посебним пројектом и условима надлежних предузећа. 
Мерно место се састоји од мерног ормана од изолационог материјала, где се уграђују 

мерни уређај и лимитатори. Инсталациони осигурачи и заштитни уређај диференцијалне струје 
се уграђују у разводну таблу унутар објекта, који се прикључује. 

Сви остали услови прикључења дати су у условима Електродистрибуције Србије, 
Огранак Електродистрибуција Јагодина, који су саставни део овог Урбанистичког пројекта. 

 

 
 

 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 

 

Према техничким условима "Телеком Србија" предузећа за телекомуникацију а.д. 

Београд, број 368819/3-2026 од 19.08.2026. године, утврђено је да на предметној локацији 
постоји телекомуникациона инфраструктура, те да постоје технички услови за прикључење 

предметног објекта на исту.  
Потребе за телекомуникационим капацитетима за планирани објекат су фиксна 

телефонска линија, интернет и кабловски тв сигнал за 1 пословни простор. 

У току извођења радова потребно је у свему поштовати услове "Телеком Србија", који су 
саствни део овог Урбанистичког пројекта. 

На графичком прилогу, дат је приказ постојеће трасе телекомуникационог и оптичког 
кабла и планирани положај дистрибутивног кабловског окна ТК канализације и ПЕ цеви за 
постављање електронске комуникационе мреже унутар парцеле са орјентационим местима 

прикључка.  
 

 
2.3.2.     САОБРАЋАЈ И САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
 
 Овим Урбанстичким пројектом дефинисано је да се парцели приступа преко заједничког 
колског приступа ширине 7,84 м из улице Цара Уроша, на висинској коти 151.10. Приступ је 

пројектован у виду рампе, нагиба 4,23%, којом се савладава денивелација терена од 0,30 м. 
Наредна денивелација од 0,30 м, до коте терена 151.40, савладава се колском рампом нагиба 

2,80%. Још једном рампом нагиба 9,23%, уз савладавање висинске разлике од 1,20 м, долази се 
до интерне саобраћајнице на коти 152.60. Колском рампом нагиба 3,85% стиже се на плато 
испред надстрешнице за паркирање моторних возила на коти 152.00. 

 Сам колски прилаз-прикључак смештен је на југоисточној страни предметне парцеле. 
Према идејном решењу саобраћајни прикључака пружа се у смеру од југозапада ка 

североистоку, у дужини од 25,24 м. Урбанистичким пројектом, положај саобраћајног 
прикључка на градску саобраћајницу-улицу Цара Уроша, заснован је на принципу максималног 
уклапања перспективног решења у будући ниво изграђености градске саобраћајнице.  

 У Урбанистичком пројекту дефинисано је саобраћајно решење у зони планираних 
прикључка улива (излива) уз пуно уважавање просторних и урбанистичких карактеристика 

ширег окружења те локације и у свему у складу са СПРС У.Ц4.050. Пројектовање и грађење 
путева - Површински чворови - Технички услови, имајући у виду режимску брзину и 



саобраћајни режим на тој деоници улице, као и прописану дужину прегледности за планирану 
локацију. Саобраћајни прикључак пројектовати за режимску рачунску брзину кретања возила 
на предметном путу од 50,00 км/х. Саобраћајни прикључак пројектовати за брзину излива 

возила са предметног пута од максимално 10,00 км/х. 
 При пројектовању морају се утврдити локације постојећих инсталација и заштита истих, 

као и планиране трасе нових инсталација са утврђеним тачним стационажама предметног пута 
на почетку и крају паралелног вођења, на месту лома инсталација, на месту подбушивања пута 
и на месту уласка и изласка инсталација из катастарских парцела, које припадају предметном 

путу. 
 Ширине интерних саобраћајница су урађене за несметано кретање меродавног и 

пожарног возила у једном смеру и ширине су мин.од 5.50 м до 7.00 м. Ширина саобраћајнице 
испред колског улаза у магацински простор износи 8.81 м. Ширина улаза на парцелу је 7.84 м и 
оивичен је бетонским ивичњацима 18/24. Нивелете улаза и излаза су пројектоване тако да се 

уклопе у постојеће стање коловоза градске саобраћајнице. Ради бољег везивања постојеће 
коловозне конструкције са конструкцијом пројектованог улаза и излаза, потребно је уклонити 

завршни слој коловозног застора са ивица постојећег коловоза у ширини од 0.5 м и заменити га 
новим слојем асфалтбетона. Дебљина стругања асфалта износи 5 цм. 
 Радијуси кривина на улазу и излазу су пројектовани на основу проходности меродавног 

возила. Попречни нагиб коловоза пројектованог улаза и излаза износи 4.23%. На локацији је 
омогућен паркинг простор за 19 путничких возила. Од тога 14 са управним режимом 

паркирања, димензија 5.00 х 2.50 м. Преосталих 5 паркинг места је такође са управним 
режимом паркирања и наткривена су надстрешницом. 4 места су димензија 5.00 х 2.50 м и једно 
место резервисано за лица са посебним потребама, димензија 5.00 х 3.70 м. Прилазна интерна 

саобраћајница има једностран попречни нагиб од 1% ка линијским сливним каналима. 
 Тротоари око објекта биће израђени од бехатон плоча, одговарајуће дебљине и 
носивости. Коловозни застор саобраћајног прикључка ће се урадити са флексибилном 

коловозном конструкцијом од асфалт бетона. Интерне унутрашње саобраћајнице и колске 
рампе планиране су да буду изведене од армираног бетона одговарајуће дебљине и носивости . 

 У Урбанистичком пројекту израчуната је и исказана тачна површина тим пројектом 
захваћеног земљишног појаса, које припада предметној саобраћајници, од почетка до краја 
саобраћајног прикључка, обухватајући целокупно јавно земљиште гранично са суседним 

парцелама и парцелом инвеститора. Укупна површина захваћеног јавног земљишта је 85,94 м2. 

Јавно предузеће "Уређење и јавно осветљење" Јагодина, издало је саобраћајне услове број 352-

538/2026-02 од 04.09.2026 године, који су испоштовани приликом израде Урбанистичког 
пројекта и обавезни су при изради пројектне документације и извођења радова.  

 Пешачки прилаз објекту, омогућен је једнокраким бетонским степеништем. Ширина 
степеништа износи 3,58 м, а предвиђено је за савладавање висинске разлике 1,20 м, од коте 
прилазног пута 151.40 до коте платоа испред објекта 152.60. Пешачка рампа за лица са 

посебним потребама пројектована је уз плато, који се налази испред југоисточне стране објекта. 
Планирана је за савладавање висинске разлике од 0,60 м. Рампа је пројектована са одмориштем, 

подестом, између два нагиба од 8,30%, ширине 1,50 м. 
 
 

 Координате детаљних тачака јавног земљишта намењеног саобраћајном прикључку:  
број Х Y Z 

1 4.869.874,07 7.519.501,32  

2 4.869.884,12 7.519.498,17  

3 4.869.891,27 7.519.501,39  

4 4.869.897,08 7.519.511,70  

 

        
 
  



2.3.3. СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 

Уређење слободних зелених површина, изводи се као зеленило у директном контакту са 

тлом са озелењавањем садницама жбунастог декоративног растиња. Његова функција је пре 
свега заштитна, мелиоративна и санитарна. Обавезно је обезбеђивање минималне уређене 

површине под зеленилом. У оквиру парцеле, површине, које се уређују вегетацијом у директном 
контакту са тлом морају бити заступљене у минималном проценту од 25% у односу на површину парцеле.  

Озелењавање овог комплекса обухвата: 

- озелењавање унутар комплекса, тј. задражавање и уређење затечених зелених 
поовршина и високог растиња. 

- травнате површине, које могу бити оплемењене засадом високих лишћара или четинара 
и украсним растињем, а дефинисаће  се пројектном документацијом. 

- засаде високих лишћара планирати од аутохтоних врста са правим деблима и богатим 

крошњама у већој мери одомаћених, а уз паркинг са високо формираним крошњама, које неће 
угрозити висину возила.  

- све засаде високих лишћара, четинара и остало украсно растиње поред  путева 
планирати и подизати тако да не омета прегледност истих и не угрожава безбедност саобраћаја. . 

При избору садног материјала, користити врсте са ниским захтевима у односу на услове 

средине, толерантне на аерозагађење и присуство соли у земљишту, као и врстама, које немају 
алергена својства. Бирати аутохтоне врсте, као и оне које су се показале као добро адаптиране 

на услове средине којој припада предметна локација. 

 
 

2.3.4. УСЛОВИ  ЗА ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 

Грађевинска парцела на предметној локацији може се ограђивати тако да елементи 
ограде буду у оквиру грађевинске парцеле, која се ограђује и да се врата и капије на уличној 

огради не могу отварати ван регулационе линије. 
  

 

2.3.5. САКУПЉЊЕ И ОДНОШЕЊЕ ОТПАДА 
 

Решењем PWW Јагодина д.о.о. Јагодина, број 3440 од 21.08.2026. године, даје се 
сагласност на положај и број посуда за комунални отпад.  

Предвиђено је одлагање смећа у контејнере, чији је положај и уређење за то планираног 
простора одређен и приказан у графичком прилогу (цртеж бр. 5). Одређено је место за 2 
контејнера запремине по 1,1 м3. 

 Димензије подлоге на коју се поставља сваки од контејнера износе 1,5 х 1,2 м.  Подлога 
за смештај посуда предвиђена је да буде урађена од бехатон плоча. 

 
 

2.3.6. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
 Као подлога за фундирање објеката потребно је урадити Геомеханички елаборат за  

локацију или користити постојеће податке за предметну локацију. Геомеханичким елаборатом  
утврдиће се параметри за фундирање објеката. Истражно бушење – сондирање терена, дубине и 

број геотехничких истражних бушотина, ради се у свему према важећим прописима. На основу  
резултата теренских испитивања, анализом резултата лабораторијских испитивања, проценом  
вредности граничног напрезања и слегања тла, добија се дозвољена носивост тла у зони  

објеката. У елаборату се исказује и дубина подземне воде од коте терена.  
 Пројектант ће након добијања локацијских услова, а пре израде пројекта за грађевинску  



дозволу захтевати од инвеститора да му достави елаборат о геолошком и геотехничком 
истраживању тла, као предуслов за наставак израде пројектно техничке докумнтације.  
 Инвеститор је пројектанту доставио катастарско-топографски план предметнe парцелe 

као подлогу за даљу разраду и пројектовање, а који је израдио Геодетски биро "Гео Дарко " из 

Јагодине. 

 
 

2.3.7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

 
ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
Објекта мора бити реализован у складу са Законом о заштити животне средине ("Сл. 

Гласник РС" бр. 135/04, 36/09, 36/09- др. закон, 72/09- др. закон, 43/11- одлука УС, 14/16, 76/18, 

95/18- др. закон и 94/24- др. закон). 
Просторни обухват Урбанистичког пројекта, не налази се унутар заштићеног подручја за 

које је спроведен или покренут поступак заштите, али се свакако морају поштовати општи и 
посебни услови прописани Законом о заштити природе (“Службени гласник РС”, број 36/2009, 

88/2010, 91/2010 – испр., 14/2016, 95/2018 – други закон и 71/2021), Законом о заштити животне 
средине ("Сл. Гласник РС" бр. 135/04, 36/09, 36/09- др. закон, 72/09- др. закон, 43/11- одлука 

УС, 14/16, 76/18, 95/18- др. закон и 94/24- др. закон). 

За објекте чија би изградња утицала на стање животне средине, обавезна је израда 
Студија утицаја на животну средину. 

 Током изградње, привремено депоновање грађевинског материјала на локацији 
градилишта, амбалаже грађевинског материјала, средстава за изолацију комуналних 
инсталација, мора се вршити на адекватан начин уз обезбеђење да материјали, који би могли 

бити потенцијални загађивачи не доспеју у земљу. 
 У циљу спречавања односно смањења утицаја постојећих и планираних садржаја на 

чиниоце животне средине потребно је 
 – користити нове, обновљиве изворе енергије као алтернативне изворе енергије; 
 – при избору врста дрвећа и шибља определити се за врсте које не изазивају повишене 

алергијске реакције код становништва, које су отпорне на негативне услове животне средине, 
прилагођене локалним климатским факторима и спадају у претежно аутохтоне врсте; 

 – ако при извођењу радова на изградњи нових објеката, дође до хаварије на 
грађевинским машинама или транспортним средствима, односно изливања уља и горива у 
земљиште, извођач је у обавези да изврши санацију, односно ремедијацију загаћене површине; 

 – сакупљање и поступање са отпадним материјама, односно, материјалима и амбалажом, 
вршити у складу са Законом којим је уређено управљање отпадом. 
 
  

 ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 За потребе израде Урбанистичког пројекта, није издато решење од стране Завода за 
заштиту споменика културе. С обзиром на то да на самом предметном простору нема утврђених 

споменика културе, археолошких локалитета, евидентираних добара, која уживају претходну 
заштиту, потребно је нагласити обавезу Инвеститора, која проистиче из Закона о заштити 

културних добара ("Сл. гласник РС" број 71/94). 

 На основу члана 109. став 1. Закона о културним добрима ("Сл. гласник РС" број 71/94), 

који прописује да уколико се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на 
археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без 
одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе, као и да 

предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен. 

  
  



 ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 
Заштита од елементарних непогода регулисана је Законом о заштити од елементарних и 

других већих непогода ("Сл. гл. СРС" бр. 20/77, 24/85, 27/85, 6/89 и 52/89 и "Сл. гл. РС" бр. 

53/93, 67/93 и 48/94). 
Предметно подручје налази се у сеизмичкој зони од 8о МКС. 

 Како би се планирани објекти заштитили од земљотреса, морају бити реализовани у 
складу са Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручијима ("Службени лист СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) и 

Правилником о привременим техничким нормативима за изградњу објеката, који не спадају у 

високоградњу у сеизмичким подручјима ("Службени лист СФРЈ", бр. 39/64). 

 
 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 
У поступку прибављања услова надлежних институција, достављено је обавештење 

Министарства унутрашњих послова сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне 
ситуације у Јагодини, Одсек за превентивну заштиту од пожара и експлозија, број 217-
6228/2026 од 21.08.2026.године, којим нису дефинисани посебни услови за израду 

урбанистичког пројекта, у вези заштите од пожара. При пројектовању и даљој разради кроз 
ПГД и ПЗИ пројекте, требало би поштовати опште прописе, који проистичу из важећих закона 

и правилника. 
Приликом пројектовања, извођења радова и избору материјала водити рачуна о њиховој 

отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите. Ради заштите од пожара сва 

изградња и уређење мора бити реализована према одговарајућим техничким противпожарним 
прописима, стандардима и нормативима, као и Закона о заштити од пожара (,,Сл. гласник РС,, 

бр. 111/09, 20/15 и 87/18). 
Приликом пројектовања објеката и инсталација (електричних, громобранских, гасних) 

испоштовати важеће техничке прописе: 

- Закон о заштити од пожара ("Сл. гласник РС" бр.111/09, 20/15 и 87/18). 

- Закон о експлозивним материјама, запаљивим течностима и гасовима ("Сл. гласник 

СРС" бр.44/77, 45/84 и 18/89 и "Сл. гласник РС" бр. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 и 54/2015), 

- Закон о запаљивим горивим течностима и запаљивим гасовима ("Сл. гласник РС" бр. 

54/15), 

- Правилника о начину израде техничке документације за објекте високоградње ("Сл. 

лист РС" 15/2008), 

- Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења 

("Сл. лист РС" 11/96), 

- Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара ("Сл. гласник РС" бр. 3/18), 

- Правилник о техничким нормативима за заштиту складишта од пожара и експлозије 

("Сл. лист СФРЈ" бр. 24/87), 

- СРПС.У.Ј1 240, СРПС ТП 21, СРПС.У.Ј 50 и СРПС.У.Ј 055 и осталих важећих прописа. 

 
 При даљој изради техничке документације на основу услова произашлих из овог  
Урбанистичког пројекта, обавеза пројектанта је поштовање свих одредница горе наведених  

правилника и нарочито Закона о заштити од пожара "Сл. гласник РС" бр.111/09, 20/15 и 87/18), 

као и употреба материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима , који 

регулишу ову област. 
 Планирано је да се за предметни објекат, предвиди унутрашња и спољна хидрантска 

мрежа у капацитету од 15,00 л/с, која ће детаљно бити дефинисана и обрађена у даљој изради  
пројектне документације за изградњу, у свему према важећем Правилнику о техничким  

нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара ("Службени гласник РС", бр. 

3/18). 



 ПРИСТУПАЧНОСТ ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦИ И СТАРИМ 
ОСОБАМА 
 У решавању саобраћајних површина, прилаза новопројектованом објекту и другим 

елементима уређења и изградње, применити одредбе Закона о спречавању дискриминације 

особа са инвалидитетом ("Сл. гласник РС" бр. 33/2006 и 13/2016) и Правилник о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 

кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 

22/2015 и 10/2026). 
 У складу са стандардима приступачности у оквиру дела објекта са пословним простором 
биће обезбеђени услови за несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом на следећи 

начин: 
 • Приступ објекту предвиђен је пешачком рампом нагиба 8,30%  

 • На свим пешачким укрштањима са интерним саобраћајницама и прелазима  висинска 
разлика између тротоара и коловоза биће решена обарањем ивичњака. 

 

 
 

2.3.8. СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Предметни Урбанистички пројекат за изградњу магацина готових производа са 
пословним просторм и надстрешнице за паркирање моторних возила на кп.бр. 1768 КО 

Винорача у улици Цара Уроша у Винорачи, град Јагодина, представља основ за издавање 
Локацијских услова у складу са одредбама чланова 60-64. Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-

одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25 и 
80/26). Урбанистички пројекат ће бити упућен надлежном органу на потврђивање, након чега ће 

постати основ за издавање Локацијских услова. 
           
 

 
 

 
 

                                                           одговорни урбаниста 
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OBJEKATA-MAGACIN GOTOVIH PROIZVODA
SA POSLOVNIM PROSTOROM   Pzauzetosti = 1.029,72 m2

ZELENE POVRŠINE (P= 8.208,73 m2)

MANIPULATIVNE POVRŠINE (P= 867,12 m2) -
KOLSKI SAOBRAĆAJ
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GRAĐEVINSKA LINIJA
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IDEJNO REŠENJE 

 
1.1 NASLOVNA STRANA 

 

Investitor MAGNUM d.o.o., Žanova S-6, Jagodina 

Objekat OBJEKAT br.1 – Magacin gotovih proizvoda sa 
poslovnim prostorom P+gal 
OBJEKAT br.2 – nadstrešnica za parking  

Mesto gradnje kp.br. 1768 KO Vinorača 

Vrsta tehničke 
dokumentacije 

IDR - IDEJNO REŠENJE 
 

Za građenje Nova gradnja 

Projektant PD,,Sinteza-inženjering” ul. Kralja Petra Prvog 4, lokal 2, 
Jagodina 

Odgovorno lice 
projektanta 

Despot Vasić 

 

 

Odgovorni projektant Despot Vasić d.i.a. 

    

Broj licence 210A11120 
 

Broj tehničke 
dokumentacije 

IDR0426 

Mesto i datum Jagodina, Oktobar 2026.godine 
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1.2 SADRŽINA  

 
1.1 Naslovna strana 
 
1.2 Sadržaj 
 
1.3 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 
 
1.4 Izjava odgovornog projektanta 
 
1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1.5.1 Tehnički opis 
 
1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1.6.1 Prikaz površina i namena 
 
1.6.2 Broj funkcionalnih jedinica 
 
1.6.3 Komunalni kapaciteti 
 
 
1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1.7.1 Situacija sa osnovom prizemlja R1:200 
 
1.7.2 Situacija sa osnovom krova R1:200 
 
1.7.4 Osnova prizemlja R1:50 
 
1.7.5 Osnova krovnih ravni R1:50 
 
1.7.6 Presek a-a R1:50 
 
1.7.7 Presek b-b R1:50 
 
1.7.8 Fasada jugozapadna R1:50 
 
1.7.9 Fasada jugoistočna R1:50 
 
1.7.10 Fasada severozapadna R1:50 
 
1.7.11 Fasada sevroistočna R1:50 
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS br. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11 i 121/12, 42/13, 50/2013, 98/2013, 132/14, 145/14 83/18 i 
31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025 i 80/2026) i 

Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta „Sl.glasnik RS“ br.73 od 

11.oktobra 2019.godine 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

za izradu IDEJNOG REŠENJA za  
izgradnju Magacina gotovih proizvoda sa poslovnim prostorom P+gal 

i nadstrešnice za parking  
 

kp.br. 1768 KO Vinorača 
ul. Cara Uroša bb 

čiji je investitor 
 

MAGNUM d.o.o., Žanova S-6, Jagodina 
 

određuje se: 
 

Odgovorni projektant Despot Vasić dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 210A11120 

 
 
Projektant PD,,Sinteza-inženjering” ul. Kralja 

Petra Prvog 4, lokal 2, Jagodina 

Odgovorno lice projektanta Despot Vasić 

Pečat  Potpis 

 

 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije IDR0426 

Mesto i datum Jagodina, osktobar 2026.godine 
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT za izradu IDEJNOG REŠENJA za  
izgradnju Magacina gotovih proizvoda sa poslovnim prostorom P+gal 

i nadstrešnice za parking  
 

kp.br. 1768 KO Vinorača 
ul. Cara Uroša bb 

čiji je investitor 
 

MAGNUM d.o.o., Žanova S-6, Jagodina 
 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT  

 
Despot Vasić dipl.inž.arhitekture 

  
I Z J A V L J U J E M 

 

 da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje 
objekata i pravilima struke; 

 da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i 
preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat 
izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje 
ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 

 

Odgovorni projektant Despot Vasić dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 210A11120 

Lični pečat  Potpis 

 

 

 

 

 

 

 

 

          

Broj tehničke dokumentacije IDR0426 

Mesto i datum Jagodina, oktobar 2026.godine 
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
1.5.1 TEHNIČKI OPIS 

 
 ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 

Objekat se nalazi u istočnom delu grada na tzv. Vinoračkom putu. 
 

Parcela na kojoj je planiran objekat je k.p.br. 1768 KO Vinorača. Prilaz objektu 
je sa ulice Cara Uroša. Orjentacija objekta je jugoistočna od ulaza u poslovni 
prostor. Sve prostorije u prizemlju objekta imaju direktni izlaz napolje, osim 
pomoćnih kao što su wc i kuhinja. 
 

Na zahtev Investitora za izgradnju magacina sa poslovnim prostoraom - 
spratnosti P+gal na k.p. br. 1768 KO Vinorača radi se IDR. 
 

Parcela je površine 10669 m2 (preuzeto od RGZ-a), i obuhvaćena je 
odgovarajućim planskim dokumentom. 
 

Zatečeno stanje: predmetna parcela je potpuno uređena, ograđena je, sa 
regulisanim uključenjem na put, na kom će radijusi krivina na ulazu biti 
prilagođeni prema prilogu saobraćaja iz urbanističkog projekta, a prema 
uslovima izdatim od strane JP ‘’Uređenje I javno osvetljenje’’, Jagodina. 
 

Prilikom izgradnje do spratnosti P+gal izvodiće se svi grubi i završni 
građevinski radovi. I sve vrste izolacije i instalacija. 
 

Objekat je projektovan kao slobodno stojeći, pravilne pravougaone osnove, 
dimenzija: 20,35m x 50,60m. 
 

● Bruto površina prizemlja objekta biće: 1029,72 m2 

● Korisna (neto) površina prizemlja planiranog objekta iznosi: 

1010,34 m2 

● Bruto površina galerije objekta iznosi: 171,30 m2 

● Korisna (neto) površina galerije je: 156,15 m2 

Ukupna neto površina magacinskog prostora iznosi: 808,63 m2 

Ukupna neto površina poslovnog prostora iznosi: 357,71 m2 

 

Kota novog poda prizemlja poslovnog prostora je na +33cm u odnosu na 
sređen trotoar ispred ulaza. 
 

U apsolutnim kotama, pod objekta je na koti oko 152,45 m.n.v. Teren je u 
padu od približno 2°, prema ulici, tako da će zadnji deo magacina biti ukopan, 
a prednji deo aneks I teren ispred aneksa se nasipa. 
 

Objekat će po završetku imati status – objekat 1 na ovoj parceli. Položaj na 
parceli i odstojanja od granica parcele dati su na situaciji, koja je deo 
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grafičkog dela projekta i koja je bila grafička podloga za podnošenje zahteva 
za lokacijske uslove. 
Na parceli je predviđena izgradnja pomoćnog objekta (Objekat br.2) – 
Nadstrešnice za parkiranje 6 vozila, dimenzije 5,0m x 15,20 m, ukupne 
površine 76 m²., izrađena od čeličnih profila, pokrivena TR limom. 
Na parceli na otvorenom, planirano je 14 parking mesta.  
Ukupan broj predviđenih parking mesta je 20PM.  

1.1. Opis konstrukcije 

Konstruktivni sistem objekta je trobrodna linijska hala sa rešetkastim krovnim 
nosačima na stubovima od šavnih čeličnih cevi 120/120/5mm. 
 

Objekat je čelična hala dimenzija 20,35m x 50,60m. Magacin je svelte visine 
4,50m, od kote ploče do donje zone rešetkastog nosača. Ukupna visina 
konstrukcije magacina, sa krovnim pokrivačem iznosi 6,45 m. Visina aneksa, 
poslovnog prostora koji je spratnosti P+galerija iznosi 9,15m, od završnog 
trotoara ispred ulaza u poslovni prostor. Krovna pokrivač I fasadni zidovi su od 
sendvič panela. 
 

Glavnu nosivu čeličnu konstrukciju čine okvirni ramovi, stubovi od čeličnih 
cevi,sa spregovima za ukrućenje. Svi čelični elementi biće definisani 
projektom konstrukcije u okviru PGD-a. Ispod stubova postavljeni su temelji 
samci s vencem za zaštitu od smrzavanja koji su povezani temeljnim 
gredama. 

1.2. Materijal za izradu konstrukcije 

Elementi hale izrađeni su od čelika S 355. Vijci su izrađeni od čelika 
zadovoljavajućeg kvaliteta. Spojevi projektovani na gradilištu (montažni) 
projektovani su vijcima dok su zavareni spojevi projektovani u radionicama. 
Temelji su izrađeni od betona odgovarajuće marke. 

1.3. Materijalizacija i unutrašnja obrada 

Materijalizacija zidova i ispune u objektu je sledeća: 
 

● Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi su limeni sendvič panel 10 cm.  

● Unutrašnji zidovi između poslovnog i proizvodnog dela su od panela 

obloženog gipsom debljine 12cm, i bojeni sa strane poslovnog 

prostora. 

● Unutrašnji zidovi između kancelarija i hodnika zgrade su debljine 12 

cm, od rigipsa. 

 

Krovni pokrivač je aluminijumski sendvič lim sa termoizolacijom od stiropora 
debljine 8cm, postavljen na metalnu podkonstrukciju, sa svim potrebnim 
hidroizolacionim slojevima. 
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Spoljna stolarija je od pvc profila u boji prema izboru projektanta zastakljena 
termopan staklom debljine adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. 
Unutrašnja stolarija je od panela furniranih hrastovim furnirom. 
 

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 
 

● pod proizvodne hale u finalnoj obradi je cementna košuljica 

● pod izložbenog prostora je od granitne keramika u boji prema izboru 

investitora, postavljenih u cementni malter ispod koga se nalazi 

odgovarajući termoizolacioni sloj 

● pod kancelarija, ulaznog hola, wc-a i kuhinje je od grannitne keramike 

dimenzije i boje prema izboru invest. 

● Međuspratna konstrukcija galerije izvedena je na nosećim čeličnim 

gredama, preko kojih se na podkonstrukciji postavlja noseći rebrasti 

lim, preko koga se postavlja odgovarajuća zvučna izolacija, cementna 

košuljica I završno granitna keramika. 

 

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 
 

● zidovi i plafoni u radnom prostoru su od rigipsa. 

● zidovi u izložbenom salonu su od gipsa gletovani i bojeni disperzivnom 

bojom u boji prema izboru invest., sa svim potrebnim predradnjama. 

● plafoni u kancelariji i izložbenom salonu su spušteni plafoni od gips 

kartonskih ploča tipa rigips ili knauf, bojeni disperzivnom bojom u boji 

prema izboru invest., sa svim potrebnim predradnjama. 

● zidovi kuhinje i toaleta obloženi su keramičkim pločicama 

● plafoni kuhinje i toaleta su od gips kartonskih ploča tipa rigips ili knauf, 

bojeni disperzivnom bojom u boji prema izboru invest., sa svim 

potrebnim predradnjama. 

1.5. Antikorozivna zaštita 

Elementi nosive čelične konstrukcije radionički se štite s jednim osnovnim 
premazom na prethodno opeskarenoj podlozi do čistoće cca 21/2. Nakon 
završene montaže potrebno je bilo popraviti sva oštećenja osnovnog 
radioničkog premaza. Nakon odmašćivanja površine nanosi se drugi osnovni 
premaz. Debljina osnovnih premaza na organskoj osnovi iznosi 2×30μm. 
Završna obrada propisana je prikazom mera zaštite od požara sredstvima s 
karakteristikom min F30. 

1.6. Instalacije 

U objektu su projektovane sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj 
tip objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehničke instalacije 
(grejanje), instalacije jake i slabe struje i predmet su zasebnih projektnih 
elaborata. 
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1.7. Izolacija 

U objektu je projektovana izolacija koja svojim tehničkim karakteristikama 
omogućava zaštitu od prodora vlage i vode u objekat, odnosno izolacije 
odcedne, kapilarne i vode pod pritiskom. 
 

Preko očišćene, suve, poravnate betonske podloge polaže se hidroizolacija u 
sledećem sastavu: jedan sloj bitulita i jedan sloj Kondor-4 trake, sa povijanjem 
uz zidove 10 do 20 cm. 
 

U mokrim čvorovima hidroizolaziju osim po podovima, uraditi i po zidovima u 
visini od 30cm. 

1.8. Stolarija 

Primereno arh. rešenju i zahtevima Investitora, na objektu su predviđena PVC 
vrata i prozori. Svi spoljašnji otvori u prizemlju kao spoljna stolarija su od PVC, 
sa završnom obradom prema opisima iz predmera radova - spoljašnja 
stolarija od PVC, unutrašnja vrata duplošperovana, bojena uljanom bojom ili 
furnirana. 
Drvena stolarija se izvodi u svemu po opisu, od kvalitetnog drveta i materijala 
na bazi drveta. Spoljašnja stolarija: od PVC. Zastakljivanje termoreflektujućim 
staklom d=4+12+4mm. 

Crna bravarija i čelična konstrukcija 

Svi elementi moraju biti izvedeni prema opisu, detaljima i uputstvima 
projektanta. Upotrebljeni materijal za izradu elemenata mora odgovarati i biti u 
skladu sa propisima JUS-a, a za one za koje JUS ne postoji, moraju 
posedovati ateste da odgovaraju nameni. 

Odvodnjavanje atmosferskih voda 

Voda sa krova odvodi se olucima od pocinkovanog lima, bojenim, dimenzija 
prema predmeru radova. Ispuštanje vode će se vršiti na slobodne površine 
oko objekta. Na delu krova nad magacinom, biće postavljeni klasične viseće 
olučne horizontale I vertikale koje odvode vodu u zelene površine oko objekta. 
Na delu aneksa predviđeni su ležeći oluci, skriveni iza atike. 
 

U objektu su planirane sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip 
objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehničke instalacije 
(grejanje), instalacije jake i slabe struje i predmet su zasebnih projektnih 
elaborata. 
 

Odgovorni projektant, 
 

 
___________________________ 

Despot Vasić dipl. inž. arh. 



PD ,,Sinteza-inženjering”  ul. Kralja Petra Prvog 4, lokal 2, 35000 Jagodina 
 

 
1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 

1.6.1 PRIKAZ POVRŠINA  
 

SRPS U.C2. 100 2002 

br. Namena prostorije Površina m² 

PRIZEMLJE 

1 Magacin 808,63 

2 Prodajni prostor 178,43 

3 Hodnik 5.49 

4 Stepenište 7,24 

5 wc 3,08 

6 Kuhinja 7,47 

 

Ukupna neto površina   1010,34 

Ukupna bruto površina   1029,72 

 
 

SRPS U.C2. 100 2002 

br. Namena prostorije Površina m² 

GALERIJA 

1 Salon 116,48 

2 Kancelarija 20,68 

3 Hodnik 8,94 

4 Kupatilo 4,44 

5 Kuhinja 5,61 

 

Ukupna neto površina   156,15 

Ukupna bruto površina   171,30 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



PD ,,Sinteza-inženjering”  ul. Kralja Petra Prvog 4, lokal 2, 35000 Jagodina 
 

 

OBJEKAT BR.1 MAGACIN GOTOVIH PROIZVODA SA 
POSLOVNIM PROSTOROM 

ETAŽA NETO m² BRUTO m² 

PRIZEMLJE 1010,34 1029,72 

GALERIJA 156,15 171,30 

UKUPNO: 1166,49 1201,02 

 
 

OBJEKAT BR.2 POMOĆNI OBJEKAT - NADSTREŠNICA ZA 
PARKING 6 VOZILA 

ETAŽA NETO m² BRUTO m² 

PRIZEMLJE 76,00 76,00 

UKUPNO: 76,00 76,00 

 
 

Odgovorni projektant, 

 
 

Despot Vasić dipl.inž.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



PD ,,Sinteza-inženjering”  ul. Kralja Petra Prvog 4, lokal 2, 35000 Jagodina 
 

1.6.2 BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA 

 
 
Na parceli je planirana izgradnja dva objekta 
 
OBJEKAT br.1 – Magacin gotovih proizvoda sa poslovnim prostorom 
 
Slobodnostojeći objekat 
Magacin gotovih proizvoda - B kategorija, 69,32%, klasifikacioni broj 
125221 
Poslovni prostor - B kategorija, 30,67%, klasifikacioni broj 122011 
 
OBJEKAT br.2 – Pomoćni objekat – nadstrešnica za parking 
 
Slobodnostojeći objekat 
Nadstrešnica – A kategorija, 100%, klasifikacioni broj 124220 
 
 

Odgovorni projektant, 
 

 
 

Despot Vasić dipl.inž.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PD ,,Sinteza-inženjering”  ul. Kralja Petra Prvog 4, lokal 2, 35000 Jagodina 
 

 

1.6.3 KOMUNALNI KAPACITETI 
 

ELEKTROENERGETSKE I TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE 
Prema lokacijskim uslovima izdatim od strane EPS-a  i Telekoma 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
 
Objekat će biti priključen na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrežu, prema 
lokacijskim uslovima izdatim od strane JP Standard.  
Priključenje na vodovodnu mrežu moguće je izvršiti na instalaciju u ul. Cara 
Uroša (HDPE Ø110 mm). 
Priključenje na fekalnu kanalizacionu mrežu moguće je izvršiti na šaht fekalne 
kanalizacije u ul. Cara Uroša. 
U sklopu PGD-a će unutrašnja i spoljna instalacija vodovoda i kanalizacije biti 
detaljno definisana projektom hidrotehničkih instalacija. 

 
 
 
 

 Odgovorni projektant, 
 

 
 

Despot Vasić dipl.inž.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PD ,,Sinteza-inženjering”  ul. Kralja Petra Prvog 4, lokal 2, 35000 Jagodina 
 

 
1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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OSNOVA PRIZEMLJA

-OSNOVA PRIZEMLJA- SRPS U.C2. 100 2002

br. PROSTORIJA P m² O m¹ vrsta poda

1 magacin 808.63 125.55 beton
2 prodajni prostor 178.43 62.70 keramičke pločice

3 hodnik 5.49 9.70 keramičke pločice
4 stepenište 7.24 / keramičke pločice
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  Ukupna bruto površina 1029.72
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-OSNOVA GALERIJE- SRPS U.C2. 100 2002
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